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WUNDERSCHONES, KOMPLETT AUSGESTATTETES
2-ZIMMERAPPARTMENT MIT GROREM BALKON UND
FREIZEITWOHNSITZ AM FURE DES FALKERTS UND DER

HOCHRINDL — ZWISCHEN BAD KLEINKIRCHHEIM

UND DER TURRACH
* ok %k

EBENE REICHENAU / ZWISCHEN BAD KLEINKIRCHHEIM UND DER TURRACH / AM FURE
DES FALKERTS UND DER HOCHRINDL/ KARNTEN / C-)STERREICH

ETW-BKK-123

Im Falle des Ankaufes entstehen dem Kdufer folgende Nebenkosten, die vom Kaufpreis berechnet werden:
3.5 % Grunderwerbssteuer, 1.1 % Grundbucheintragungsgebiihr, 3.0 % zzgl. 20 % MwSt. Vermittlungsprovision,
Kosten der Vertragserrichtung und grundbuicherlichen Durchfiihrung It. Anwalts- oder Notariatstarif.

Die angegebenen Daten stammen vom Eigentiimer und/oder Dritten und wurden mit Sorgfalt erhoben. Fiir die Richtigkeit und Vollstéandigkeit wird keine Haftung tibernommen.
Zahlenangaben kénnen gegebenenfalls gerundet oder geschatzt sein. Das Anbot ist freibleibend und unverbindlich.
Irrtimer und Anderungen sind vorbehalten. Wir weisen darauf hin, dass wir als Doppelmakler, also fiir Kaufer/Mieter und Verkaufer/Vermieter titig sind.
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BESCHREIBUNG Dieses entziickende Feriendomizil liegt zwischen Bad

Kleinkirchheim und der Turrach, praktisch am FuBe des Ski- und
Wandergebiets Falkert und Hochrindl.

Das wunderschone, komplett renovierte und liebevoll
ausgestattete 2-Zimmer-Appartement mit grolRem
Uberdachtem Balkon lasst fast keine Winsche offen und
befindet sich in einer gediegenen, modernisierten Wohnanlage.

Zur Wohnanlage gehort ein Privatparkplatzbereich vor der
Anlage, der ausschlieBlich von den Bewohnern genutzt werden
kann.

Diese Immobilie bietet sich auch zur touristischen Vermietung
an, die in der Wohnanlage bereits von anderen Eigentiimern
vorgenommen wird. In diesem Freizeitdomizil genieRen Sie
héchsten Wohnkomfort in Kombination mit hervorragenden
Freizeit- und Entspannungsmoglichkeiten.

LAGE Ebene Reichenau — am FuBBe des Falkerts und der Hochrindl -
zwischen Bad Kleinkirchheim und der Turracher Hohe

Ebene Reichenau ist der ideale Ausgangspunkt flr zahlreiche
Freizeitaktivitditen und gibt es in der Ortschaft alle fiir den
Alltag bendétigten infrastrukturellen Einrichtungen, wie diverse
Fach- und Lebensmittelmarkte, eine Arztpraxis, eine
Bankfiliale, eine Tankstelle, nette Restaurants und eine
Bushaltestelle.

Nicht weit von der Ebene Reichenau entfernt liegt die
Tourismusgemeinde Bad Kleinkirchheim, die Uber die
nationalen Grenzen hinaus bekannt ist.

Dort befinden sich die Thermen Romerbad und St. Kathrein,
die gleichzeitig Familienbad, Kurtherme und Gesundheitswelt
in einem sind und Wellness auf hohem Niveau bieten.

Die Tourismusortschaft Bad Kleinkirchheim liegt in den
Nockbergen auf 1.100 Metern Seehohe und ist ein beliebter
Wander-, Ski-, Golf- und Luftkurort.

Das sonnenverwoéhnte Skigebiet der Nockberge verfligt Gber
24 Seilbahn- und Liftanlagen,103 Pistenkilometer, 34 breite
Skipisten und Abfahrten und 1 Kaiserburg Bob.

Das Wander- und Skiparadies Falkert, Hochrindl sowie die
Turracher Hohe sind ebenfalls in wenigen Autominuten von
der Ebene Reichenau aus zu erreichen.

Im Falle des Ankaufes entstehen dem Kdufer folgende Nebenkosten, die vom Kaufpreis berechnet werden:
3.5 % Grunderwerbssteuer, 1.1 % Grundbucheintragungsgebihr, 3.0 % zzgl. 20 % MwSt. Vermittlungsprovision,
Kosten der Vertragserrichtung und grundbuicherlichen Durchfiihrung It. Anwalts- oder Notariatstarif.

Die angegebenen Daten stammen vom Eigentiimer und/oder Dritten und wurden mit Sorgfalt erhoben. Fiir die Richtigkeit und Vollstandigkeit wird keine Haftung tibernommen.
Zahlenangaben kdnnen gegebenenfalls gerundet oder geschétzt sein. Das Anbot ist freibleibend und unverbindlich.
Irrtimer und Anderungen sind vorbehalten. Wir weisen darauf hin, dass wir als Doppelmakler, also fiir Kiufer/Mieter und Verkaufer/Vermieter tatig sind.
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Die 34 km lange NockalmstraBe zwischen Innerkrems im
Norden und der Ebene Reichenau im Siden ist eine der
schonsten Alpenstralen, die man mit dem Auto, dem

Motorrad und dem Bus erleben kann.

Mit sanfter Steigung schlangelt sich die Panoramastralie in 52
Kehren und zahlreichen Kurven zwischen den ,,Nock’n“ auf und
ab. Immer wieder bieten sich neue Aussichten, zum Beispiel
auf den groRten Zirbenwaldbestand der Ostalpen, auf die
runden, griinen Berggipfel der Nockberge und die saftigen

Almen.

In 30 bis 45 Autominuten sind auch der Millstatter See, der
Brennsee, der Ossiacher See oder der Worthersee erreichbar.

ca. 46 m? zzgl. 2 Balkone

Vorraum, Wohnzimmer mit offener Kiiche und Essbereich im

Erker sowie Ausgang auf den grofRen, Uberdachten Balkon,
Schlafzimmer ebenfalls mit Ausgang auf den Uberdachten
Balkon, Badezimmer (Dusche, HWB, WC, Bidet),
Gastetoilette mit Handwaschbecken und
Waschmaschinenanschluss sowie Ausgang auf einen
weiteren kleinen, (iberdachten Balkon;

allgemeiner Parkplatzbereich,
der den Bewohnern der Wohnanlage zur Verfligung steht;

sofort bzw. nach Vereinbarung

HWB-Wert 31,6 kWh/m?, fGEE 1,06

€ 150.000,00
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