
  

 
Im Falle des Ankaufes entstehen dem Käufer folgende Nebenkosten, die vom Kaufpreis berechnet werden: 

Registersteuer, Hypothekensteuer, Katastersteuer, 3 % zzgl. 20 % MwSt. Vermittlungsprovision, 
Vertragskosten lt. Anwalts- oder Notariatstarif 

 
Die angegebenen Daten stammen vom Eigentümer und/oder Dritten und wurden mit Sorgfalt erhoben. Für die Richtigkeit und Vollständigkeit wird 

keine Haftung übernommen. Zahlenangaben können gegebenenfalls gerundet oder geschätzt sein. Das Anbot ist freibleibend und unverbindlich. 
Irrtümer und Änderungen sind vorbehalten. Wir weisen darauf hin, dass wir als Doppelmakler, also für Käufer/Mieter und Verkäufer/Vermieter tätig sind. 

 

 
Kanzlei Villach Kanzlei Bad Kleinkirchheim  
Italiener Straße 40/1/2, 9500 Villach Dorfstraße 91, 9546 Bad Kleinkirchheim 
Tel.  +43 4242 / 57 854 Tel.  +43 4242 / 57 854 
Fax. +43 4242 / 55 233 Fax. +43 4242 / 55 233 
flechl@immobilien-consulting.at flechl@immobilien-consulting.at 
Mobil:  +43 660 / 57 854 00 Mobil:  +43 650 / 30 800 46 

 
 

UID-Nr.: ATU 392 310 05, Bezirksgericht Villach, FN 112818 i 
Bank für Kärnten und Steiermark 
BIC: BFK KAT 2K IBAN: AT 881 700 000 153 181 500   

 

 

„HERRSCHAFTLICHES ANWESEN MIT 

PRACHTVOLLER PARKANLAGE AM TOR 

DER COLLIO-WEINBERGE IN  

SAN GIOVANNI AL NATISONE “ 
*** 

GIOVANNI AL NATISONE / NÄHE CIVIDALE / FRIAUL-JULISCH VENETIEN / ITALIEN 
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BESCHREIBUNG Hier bieten wir Ihnen ein herrschaftliches Anwesen mit großer, 

wunderschöner Parkanlage an, das eingebettet in 
ausgesprochen sonniger und relativ ruhiger Lage im Herzen der 
Ortschaft San Giovanni al Natisone, am Tor der Collio-
Weingegend, situiert ist. 

 
 Die Liegenschaft ist von einer schönen alten Steinmauer 

umgeben und verfügt über 2 Zufahrten und insgesamt über 4 
Eingangsportale.  

 Die Villa wurde um 1936 errichtet und weist Merkmale des 
Neoklassizismus auf.  

 
 Die wirklich eindrucksvolle und mit Antiquitäten ausgestattete 

Villa ist, ebenso wie das gesamte Anwesen, ein wahrer Blickfang.  
 

 Auf der Liegenschaft befindet sich, abgesehen von dem 
wunderschönen, mit Säulengängen gezierten Nebengebäude, 
auch ein kleiner Hühnerstall, ein großer, in mehreren Abteilen 
eingeteilter Unterstellbereich für Gerätschaften aller Art und ein 
Holzlager, ein großer Abstellraum und ein altes Glashaus.  
Das herrschaftliche Anwesen ist von einer prachtvollen 
Parkanlage umgeben. 

 

LAGE San Giovanni al Natisone 

San Giovanni al Natisone ist eine nordostitalienische Gemeinde  
(Comune) mit ca. 6100 Einwohnern in der Region Friaul-Julisch 
Venetien. Die Gemeinde liegt etwa 16 Kilometer südöstlich von 
Udine und etwa 17,5 Kilometer westnordwestlich von Gorizia. Die 
Gemeinde befindet sich zwischen den Flüssen Natisone und Judrio. 

 
Die Lage der Liegenschaft mitten im Ortskern zeichnet sich durch 
Ruhe und viele Sonnenstunden in der schönen Jahreszeit aus.  
Obwohl Liegenschaft mitten im Ortskern ist, wird die Privatsphöre 
aufgrund des großen Areals vollkommen gewahrt. 

 

GRUNDSTÜCKSGRÖßE ca. 5.800 m² 

 

BAUJAHR  um 1936 

 Die Villa sowie das gesamte Anwesen wurden laufend instand gehalten 
und modernisiert. 
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NUTZFLÄCHE VILLA  ca. 777,40 m² 

 

RAUMAUFTEILUNG   Erdgeschoss: 

Eingangsbereich, großer Speisesaal, Treppenhaus, 
Wohnzimmer/Salon, Arbeitszimmer, Lese-bzw. Fernsehsalon,  
2 Abstellräume/Garderoben, große Küche, Arbeitsküche, 
Vorstiegenhaus, Gäste-WC, Kellerabgang, Ausgang in den 
Kräutergarten 

  
Obergeschoss:  
großer Flur, 5 Schlafzimmer, kleines, renoviertes Bad (Dusche, WC, 
Bidet, HWB), großes, renoviertes Badezimmer (Badewanne, WC, 
Bidet, HWB), Balkon 

  
Dachgeschoss:  
große Diele, 4 Zimmer, 1 Badezimmer (Dusche, WC, Bidet, HWB) 
Dachbodenraum 

  
Kellergeschoss: 
Vorraum, 2 Weinkeller mit alten Holzweinfässern, Lagerraum, 
Abstellraum, Waschküche mit Stromverteiler und Ausgang in den 
Garten; 

 

ZIMMER 12 

 

BÄDER MIT WC   3 + Gäste WC im Erdgeschoss 

  

PKW  ausreichend Stellplätze auf Eigengrund vorhanden 

 

ENERGIEAUSWEIS   in Arbeit 

 

VERFÜGBARKEIT   sofort 

 

KAUFPREIS   Auf Anfrage  
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Erdgeschoss 
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Obergeschoss 
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Im Falle des Ankaufes entstehen dem Käufer folgende Nebenkosten, die vom Kaufpreis berechnet werden: 

Registersteuer, Hypothekensteuer, Katastersteuer, 3 % zzgl. 20 % MwSt. Vermittlungsprovision, 
Vertragskosten lt. Anwalts- oder Notariatstarif 

 
Die angegebenen Daten stammen vom Eigentümer und/oder Dritten und wurden mit Sorgfalt erhoben. Für die Richtigkeit und Vollständigkeit wird 

keine Haftung übernommen. Zahlenangaben können gegebenenfalls gerundet oder geschätzt sein. Das Anbot ist freibleibend und unverbindlich. 
Irrtümer und Änderungen sind vorbehalten. Wir weisen darauf hin, dass wir als Doppelmakler, also für Käufer/Mieter und Verkäufer/Vermieter tätig sind. 

 

11 

 
Dachgeschoss 

  



 
 
 

  

  

 
Im Falle des Ankaufes entstehen dem Käufer folgende Nebenkosten, die vom Kaufpreis berechnet werden: 
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Kellergeschoss 
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Nebengebäude  
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