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IDEALES DOMIZIL FUR NATUR- UND RUHESUCHENDE
SOWIE SPORTLICH AKTIVE

REIZENDE, KOMPLETT AUSGESTATTETE 3-
ZIMMERWOHNUNG MIT BALKON IN IDYLLISCHER

RUHE-GRUNLAGE NAHE WEISSENSEE

(Tor 3)
* % %k

ZWISCHEN WEISSENSEE UND HERMAGOR / ST. LORENZEN-GITSCHTAL / WEISSBRIACH /
KARNTEN / OSTERREICH

ETW-HE-45

. ________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________|
Im Falle des Ankaufes entstehen dem Kdufer folgende Nebenkosten, die vom Kaufpreis berechnet werden:
3.5 % Grunderwerbssteuer, 1.1 % Grundbucheintragungsgebiihr, 3.0 % zzgl. 20 % MwSt. Vermittlungsprovision,
Kosten der Vertragserrichtung und grundbuicherlichen Durchfiihrung It. Anwalts- oder Notariatstarif.

Die angegebenen Daten stammen vom Eigentiimer und/oder Dritten und wurden mit Sorgfalt erhoben. Fiir die Richtigkeit und Vollstédndigkeit wird keine Haftung tibernommen.
Zahlenangaben konnen gegebenenfalls gerundet oder geschatzt sein. Das Anbot ist freibleibend und unverbindlich.
Irrtiimer und Anderungen sind vorbehalten. Wir weisen darauf hin, dass wir als Doppelmakler, also fiir Kaufer/Mieter und Verkaufer/Vermieter titig sind.
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BESCHREIBUNG Hier bieten wir |hnen eine nette, komplett ausgestattete,
neuwertige 3-Zimmerwohnung mit Balkon an, die einen guten und
praktischen Grundriss aufweist und im 1. Obergeschoss der kleinen
Wohnanlage mit nur 4 Einheiten situiert ist und Uber eine
Abstellkammer verfligt. Die kleine Wohnanlage liegt in landlicher,
absolut ruhiger und sonniger Lage, lediglich einige Schritte vom
kleinen Ortskern mit Bachlauf und reizender Dorfkirche entfernt.

LAGE Sankt Lorenzen im Gitschtal
Die Wohnanlage befindet sich im 6stlichen Bereich der Ortschaft St.
Lorenzen im Gitschtal, in einer sehr ruhigen Wohnsiedlung.
Sudlich, o6stlich und westlich der Liegenschaft erstecken sich
landwirtschaftliche Griinflachen mit kleineren Waldflachen.
Die Bezirksstadt Hermagor-Presseggersee liegt siidostlich von St.
Lorenzen und ist Uber die Weillensee StraRe erreichbar.

Sankt Lorenzen im Gitschtal ist ein Ortsteil der Gemeinde Gitschtal
in Kiarnten, Osterreich. Die Ortschaft liegt am Nordrand des
Gitschtals am FulRe des GroRbodens (1806 m) und ist bekannt fur
ihre Pfarrkirche sowie historische Missionsstation. Der Ort, einst
Sommerfrische, bietet attraktive Spazierwege, Wasserfdlle und
einen geschitzten Mihlschuss-Wasserfall. Zudem verlaufen der
Weitwanderweg Rupertiweg 10 und der Fernwanderweg Julis Kugy
Alpine Trail durch die Gegend. An der B87 befindet sich die
Worschsiedlung, und Ostlich des Ortes liegt ein kleines Feriendorf.
Sankt Lorenzen im Gitschtal ist ein Paradies fur Naturliebhaber und
Sportaktive.

Die gesamte Region bietet eine Vielfalt an Wander- und Radwegen,
die in der schonen Jahreszeit durch Uppige Waélder und Uber
blihende Wiesen fuhren.

Der nahegelegene wunderschéne Weillensee, bekannt fiir seine
Wasserklarheit und Qualitat, bietet wunderbare Wander- und
Spazierwege, einen beliebten Mountainbiketrail sowie zahlreiche
Wassersportmoglichkeiten und eine groRe Auswahl an
Gastwirtschaften an. Mit dem Schiff kann man bequem den See von
einem Ufer zum nachsten befahren oder per Fulmarsch die
idyllische und kulissenreiche Seen- und Berglandschaft erkunden.
Im Winter verwandelt sich die Landschaft in ein Schneeparadies mit
der langsten praparierten Natureisfliche Europas, ideal fir
Schlittschuhlaufer, Skifahrer und Tourengeher.

Traditionen werden hier noch gelebt, was sich in zahlreichen Festen
und Veranstaltungen {iber das Jahr hinweg zeigt. Die lokale
Gastronomie verwohnt mit kulinarischen Spezialititen aus der
Region, die in der Regel aus heimischen Produkten zubereitet
werden.

Sankt Lorenzen im Gitschtal ist Gber gut ausgebaute StraRen leicht
zu erreichen. In der Ndhe der Liegenschaft befinden sich alle
wichtigen Einrichtungen des taglichen Bedarfs, darunter
Einkaufsmdglichkeiten, Schulen und medizinische Versorgung.

Im Falle des Ankaufes entstehen dem Kaufer folgende Nebenkosten, die vom Kaufpreis berechnet werden:
3.5 % Grunderwerbssteuer, 1.1 % Grundbucheintragungsgebihr, 3.0 % zzgl. 20 % MwSt. Vermittlungsprovision,
Kosten der Vertragserrichtung und grundbuicherlichen Durchfiihrung It. Anwalts- oder Notariatstarif.

Die angegebenen Daten stammen vom Eigentiimer und/oder Dritten und wurden mit Sorgfalt erhoben. Fiir die Richtigkeit und Vollstdndigkeit wird keine Haftung Gibernommen.
Zahlenangaben kdnnen gegebenenfalls gerundet oder geschétzt sein. Das Anbot ist freibleibend und unverbindlich.
Irrtiimer und Anderungen sind vorbehalten. Wir weisen darauf hin, dass wir als Doppelmakler, also fiir Kiufer/Mieter und Verkaufer/Vermieter tatig sind.
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WOHNNUTZFLACHE Ca. 50 m?
ZIMMER 3
RAUMAUFTEILUNG Vorraum, 2 Schlafzimmer, Wohn-Ess-Kiichenbereich, Badezimmer

(Dusche, WC, HWB), Balkon;

AUSSTATTUNG komplett mobliert

KELLER Abstellraum Top 3 im Erdgeschoss
PKw KFZ-Freistellplatz (KFZ-AP 3)
VERFUGBARKEIT sofort

ENERGIEAUSWEIS In Arbeit!

KAUFPREIS € 180.000,00
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Irrtimer und Anderungen sind vorbehalten. Wir weisen darauf hin, dass wir als Doppelmakler, also fiir Kaufer/Mieter und Verkaufer/Vermieter tatig sind.
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