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GEDIEGENE 3-ZIMMER-EIGENTUMSWOHNUNG
MIT BALKON, GARTENANTEIL, 2 PARKPLATZEN

IN LATSCHACH AM FAAKER SEE

%k %k

LATSCHACH AM FAAKER SEE / KARNTEN / OSTERREICH

ETW-FS-4

BESCHREIBUNG Hier bieten wir lhnen eine schone, renovierte, im Grundriss gut
geschnittene 3-Zimmer-Eigentumswohnung mit Aussichtsbalkon
und groRem Gartenanteil an, von der man einen schonen Ausblick
auf den Mittagskogel und die umliegenden Nachbargarten hat.

Die Wohnung befindet sich im ersten Obergeschoss (ohne Lift) der
gepflegten, renovierten Altbau-Wohnanlage, die aus lediglich 4
Wohneinheiten besteht und in relativ ruhiger Lage in Latschach,
nahe dem idyllischen Faaker See, situiert ist.

. ________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________|
Im Falle des Ankaufes entstehen dem Kdufer folgende Nebenkosten, die vom Kaufpreis berechnet werden:
3.5 % Grunderwerbssteuer, 1.1 % Grundbucheintragungsgebiihr, 3.0 % zzgl. 20 % MwSt. Vermittlungsprovision,
Kosten der Vertragserrichtung und grundbuicherlichen Durchfiihrung It. Anwalts- oder Notariatstarif.

Die angegebenen Daten stammen vom Eigentiimer und/oder Dritten und wurden mit Sorgfalt erhoben. Fiir die Richtigkeit und Vollstandigkeit wird keine Haftung tibernommen.
Zahlenangaben konnen gegebenenfalls gerundet oder geschatzt sein. Das Anbot ist freibleibend und unverbindlich.
Irrtiimer und Anderungen sind vorbehalten. Wir weisen darauf hin, dass wir als Doppelmakler, also fiir Kdufer/Mieter und Verkaufer/Vermieter titig sind.
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Zur Wohnung gehort eine liebevoll gestalteter, L-formige
Gartenflache mit schonem Strauch- und Baumbestand mit etwa
264 m? und einer Holzterrassenflache.

Fazit:

Diese Immobilie bietet ihren zukiinftigen Eigentimern ein
komfortables Wohnambiente in grofSziigig geschnittenen
Innenraumen, von welchen man einen schonen Ausblick auf die
umliegende Landschaft und den Mittagskogel hat.

Der nette Aussichtsbalkon und der idyllisch gestaltete Eigengarten
mit Terrassenfliche sowie die beiden Kellerraume ruden das
Angebot gebilihrend ab.

LAGE Latschach am Faaker See — Villach - Karnten
Von der Immobilie sind der tirkisblaue Faaker See und die vielzahligen
Wander- sowie Radwege inmitten der wunderschonen Karntner
Landschaft, der Mittagskogel, die Burgarena Finkenstein, der
Waldklettersteig mit Aussichtsplattform Taborhohe, die
infrastrukturellen  Einrichtungen fiir den taglichen Alltag, die
Autobahnanbindung nach Italien und Slowenien nicht weit entfernt.

Latschach ist Teil der Marktgemeinde Finkenstein am Faaker See und liegt
auf einer Seehéhe von ca. 600 m.

Der Faaker See, auch als der "Smaragd der Karntner Seen" bekannt, ist ein
wahrer Schatz inmitten der beeindruckenden Alpenlandschaft. Der See ist
fur sein kristallklares, tlirkisblaues Wasser beriihmt, das ihn zu einem der
schonsten und saubersten Badeseen Europas macht.

Die Umgebung ist ein Paradies fur Naturliebhaber und Aktivurlauber.

Im Sommer ladt der See zum Schwimmen, Segeln, Surfen und Stand-Up-
Paddling ein. Die ausgezeichnete Wasserqualitat und die angenehmen
Temperaturen machen das Badevergniigen besonders attraktiv.

Rund um den See gibt es gut ausgebaute Rad- und Wanderwege, die
durch malerische Landschaften fihren und herrliche Ausblicke auf die
umliegenden Berge bieten.

Die Region ist reich an kulturellen Veranstaltungen und kulinarischen
Genlissen. Zahlreiche Restaurants und Gasthofe bieten regionale
Spezialitdten an, die mit frischen, lokalen Zutaten zubereitet werden.

Der Faaker See ist von weitlaufigen Naturschutzgebieten umgeben, die
zahlreichen seltenen Pflanzen- und Tierarten einen Lebensraum bieten.
Wanderungen und Spazierginge durch diese geschiitzten Bereiche
ermoglichen unvergessliche Naturerlebnisse.

Im Falle des Ankaufes entstehen dem Kaufer folgende Nebenkosten, die vom Kaufpreis berechnet werden:
3.5 % Grunderwerbssteuer, 1.1 % Grundbucheintragungsgebihr, 3.0 % zzgl. 20 % MwSt. Vermittlungsprovision,
Kosten der Vertragserrichtung und grundbuicherlichen Durchfiihrung It. Anwalts- oder Notariatstarif.

Die angegebenen Daten stammen vom Eigentiimer und/oder Dritten und wurden mit Sorgfalt erhoben. Fiir die Richtigkeit und Vollstdndigkeit wird keine Haftung Gibernommen.
Zahlenangaben kdnnen gegebenenfalls gerundet oder geschétzt sein. Das Anbot ist freibleibend und unverbindlich.
Irrtiimer und Anderungen sind vorbehalten. Wir weisen darauf hin, dass wir als Doppelmakler, also fiir Kiufer/Mieter und Verkaufer/Vermieter tatig sind.
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Ob fiir einen erholsamen Urlaub, sportliche Aktivitdten oder kulturelle
Entdeckungen — der Faaker See bietet fir jeden Geschmack das Richtige
und ist ein Ort, an dem man die Seele baumeln lassen kann.

Die verkehrsmafige ErschlieBung ist durch die nur ca. 5 km entfernte
Autobahnabfahrt St. Niklas / Faaker See und die Nahe zur Stadt Villach
optimal.

Der Faaker See ist durch die Nahe zur Stadt Villach und die ausgezeichnete
Verkehrsanbindung gut erreichbar. Der Flughafen Klagenfurt ist nur etwa
40 Kilometer entfernt und bietet regelméaRige Verbindungen zu
zahlreichen europdischen Stadten.

WOHNNUTZFLACHE Ca. 78 m?
ZIMMER 3
RAUMAUFTEILUNG Vorraum, Wohnkiiche mit Pelletofen und angrenzendem, offenem

Wohnbereich; 2 Schlafzimmer, wovon eines Uber einen Balkon
verfligt; Badezimmer mit Toilette;

PARKEN 2 KFZ-Freistellplatze

VERFUGBARKEIT Sofort

ENERGIEAUSWEIS HWB-Wert 166,2 kWh/m?2a, fGEE 1,73
KAUFPREIS € 258.000,00

Im Falle des Ankaufes entstehen dem Kaufer folgende Nebenkosten, die vom Kaufpreis berechnet werden:
3.5 % Grunderwerbssteuer, 1.1 % Grundbucheintragungsgebihr, 3.0 % zzgl. 20 % MwSt. Vermittlungsprovision,
Kosten der Vertragserrichtung und grundbuicherlichen Durchfiihrung It. Anwalts- oder Notariatstarif.

Die angegebenen Daten stammen vom Eigentiimer und/oder Dritten und wurden mit Sorgfalt erhoben. Fiir die Richtigkeit und Vollstdndigkeit wird keine Haftung Gibernommen.
Zahlenangaben kdnnen gegebenenfalls gerundet oder geschétzt sein. Das Anbot ist freibleibend und unverbindlich.
Irrtiimer und Anderungen sind vorbehalten. Wir weisen darauf hin, dass wir als Doppelmakler, also fiir Kiufer/Mieter und Verkaufer/Vermieter tatig sind.
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Im Falle des Ankaufes entstehen dem Kaufer folgende Nebenkosten, die vom Kaufpreis berechnet werden:
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Im Falle des Ankaufes entstehen dem Kaufer folgende Nebenkosten, die vom Kaufpreis berechnet werden:
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