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INVESTIEREN SIE IN IHR “GENERATIONENPROJEKT

TRAUMHAFTE LIEGENSCHAFT MIT VIEL

ENTWICKLUNGSPOTENTIAL IN RUHIGER VORZUGLAGE
* % %

VILLACH STADT / VOLKENDORF / KARNTEN / OSTERREICH

H-VS-97

BESCHREIBUNG Hier bieten wir lhnen eine interessante Liegenschaft an, die sich auf
dem 1.345 m? ebenen, komplett eingefriedeten Grundstiick erstreckt
und aus der in den Achtzigerjahren in Massivbauweise errichteten Villa
mit grofRen Terrassen- und Balkonflachen, der Doppelgarage, der
groRen liberdachten Freiflache mit Giberdachtem Verbindungsgang
zum Wohngebdude sowie dem grolRen, renovierungsbedirftigen
AulRenpool zusammensetzt und in einer der begehrtesten
Seitenwohnlagen von Villach-Volkendorf liegt.

Im Falle des Ankaufes entstehen dem Kaufer folgende Nebenkosten, die vom Kaufpreis berechnet werden:
3.5 % Grunderwerbssteuer, 1.1 % Grundbucheintragungsgebihr, 3.0 % zzgl. 20 % MwSt. Vermittlungsprovision,
Kosten der Vertragserrichtung und grundbuicherlichen Durchfiihrung It. Anwalts- oder Notariatstarif.

Die angegebenen Daten stammen vom Eigentiimer und/oder Dritten und wurden mit Sorgfalt erhoben. Fir die Richtigkeit und Vollstandigkeit wird keine Haftung Gbernommen.
Zahlenangaben konnen gegebenenfalls gerundet oder geschatzt sein. Das Anbot ist freibleibend und unverbindlich.
Irrtimer und Anderungen sind vorbehalten. Wir weisen darauf hin, dass wir als Doppelmakler, also fiir Kdufer/Mieter und Verkaufer/Vermieter tatig sind.
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Das Anwesen verbindet Ruhe und Stadtnahe in perfekter Harmonie.

NB:

Die Liegenschaft wird gemeinsam mit einem Wohnrecht auf
Lebzeiten zu Gunsten des Verkadufers, der 93 Jahre alt ist, verkauft.
Fiir die Dauer dieses Rechts werden von diesem die gesamten
Betriebs- und Heizkosten getragen. Erst nach dessen Ableben, kann
von den Eigentiimern die Liegenschaft genutzt werden!

Die dreigeschossige Villa mit Walmdach und Gauben an der Sidseite
besticht durch ihre hochwertige, solide Bauweise und bietet groRziigig
geschnittene, von Tageslicht durchflutete Rdume, die Ihnen und lhrer
Familie viele Gestaltungsmoglichkeiten bieten. Mit einer
Gesamtnutzflache von etwa 400 m? finden Sie dieser Liegenschaft die
perfekte Kombination von Wohnen und Arbeiten. Es konnte die
Liegenschaft auch zu einer kleinen, exklusiven Wohnanlage mit 6
Wohneinheiten umgestaltet werden.

Die Immobilie weist durch ihre ansprechende, zeitlose Architektur, der
weitldufigen, mit altem Baum- und Strauchbestand gestalteten
Gartenflache, nicht nur viel Raum und Komfort fir eine GroRRfamilie
auf, sondern ist auch eine Investition in Lebensqualitdt und Zukunft.
Entdecken Sie diese exklusive Villa und verwirklichen Sie Ihren Traum
vom familienfreundlichen Wohnen in einer der schonsten Lagen von
Villach.

LAGE Villach Stadt - Volkendorf

Volkendorf verbindet den Charme einer ruhigen, landlichen
Wohngegend und ist eine perfekte Wabhl fiir all jene, die das Leben in
einer lebendigen Stadt mit dem Komfort und der Ruhe einer
gehobenen Wohngegend verbinden mochten. Die hohe
Lebensqualitdt in Volkendorf wird durch die ruhige und sichere
Wohnlage unterstrichen. Hier finden Sie eine gut ausgebaute
Infrastruktur. Zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants, Cafés
und Dienstleistungsbetriebe sind bequem erreichbar. Fir Familien
stehen mehrere Kindergarten und Schulen zur Verfiigung, wahrend ein
breites Angebot an sportlichen und kulturellen Aktivitaten fur
Unterhaltung und FreizeitspalR sorgt. Gepflegte Griinflaichen und
Parkanlagen laden zu Spaziergangen und Erholung im Freien ein.

Villach, die zweitgroSte Stadt Karntens, ist bekannt fir ihre lebendige
Kultur, ihre historische Altstadt und die atemberaubende Natur in der
Umgebung. Die malerischen Karntner Seen und die wunderschonen
Berglandschaft der Alpen sind nur eine kurze Fahrt entfernt und laden
zu vielfaltigen Freizeitaktivitaten ein.

Die Innenstadt von Villach ist in wenigen Minuten mit dem Auto oder
den o6ffentlichen Verkehrsmitteln erreichbar. Die Verkehrsanbindung
in Volkendorf ist hervorragend.

Im Falle des Ankaufes entstehen dem Kaufer folgende Nebenkosten, die vom Kaufpreis berechnet werden:
3.5 % Grunderwerbssteuer, 1.1 % Grundbucheintragungsgebihr, 3.0 % zzgl. 20 % MwSt. Vermittlungsprovision,
Kosten der Vertragserrichtung und grundbuicherlichen Durchfiihrung It. Anwalts- oder Notariatstarif.

Die angegebenen Daten stammen vom Eigentiimer und/oder Dritten und wurden mit Sorgfalt erhoben. Fir die Richtigkeit und Vollstandigkeit wird keine Haftung Gbernommen.
Zahlenangaben kdnnen gegebenenfalls gerundet oder geschétzt sein. Das Anbot ist freibleibend und unverbindlich.
Irrtimer und Anderungen sind vorbehalten. Wir weisen darauf hin, dass wir als Doppelmakler, also fiir Kdufer/Mieter und Verkaufer/Vermieter tatig sind.
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1.345 m?

Ca. 1975-1980

Gesamt ca. 399 m?

Erdgeschoss: Windfang mit Diele, Wohnbereich, Essbereich,
Wohnkiche, Abstellkammer, Vorraum, Hauswirtschaftsraum,
Toilette, Badezimmer (Dusche, Badewanne, Waschbecken, Bidet, WC),
Arbeitszimmer;

Obergeschoss: Klavierzimmer, Arbeitszimmer, 3 Schlafzimmer,
Ankleidezimmer, grofRes Badezimmer (Badewanne, Dusche, WC,
Bidet, Waschbecken), kleines Badezimmer (Dusche und HWB), WC mit
HWB), Balkon;

Kellergeschoss: Kaminraum, Billardzimmer, Lagerraum, Heiztechnikraum,
Sauna mit Dusche

Doppelgarage mit elektrischem Tor. Die Einfahrt zur Garage ist
Uberdacht und bietet ausreichend Platz zum Abstellen von zwei
weiteren Fahrzeugen.

In Arbeit

Die Liegenschaft wird gemeinsam mit einem Wohnrecht auf

Lebzeiten zu Gunsten des Verkidufers, der 93 Jahre alt ist,
verkauft. Fiir die Dauer dieses Rechts werden von diesem die
gesamten Betriebs- und Heizkosten sowie Instandhaltungskosten
getragen. Erst nach dessen Ableben, kann die Liegenschaft
libernommen und genutzt werden!

€ 850.000,00

Im Falle des Ankaufes entstehen dem Kaufer folgende Nebenkosten, die vom Kaufpreis berechnet werden:
3.5 % Grunderwerbssteuer, 1.1 % Grundbucheintragungsgebihr, 3.0 % zzgl. 20 % MwSt. Vermittlungsprovision,
Kosten der Vertragserrichtung und grundbuicherlichen Durchfiihrung It. Anwalts- oder Notariatstarif.

Die angegebenen Daten stammen vom Eigentiimer und/oder Dritten und wurden mit Sorgfalt erhoben. Fir die Richtigkeit und Vollstandigkeit wird keine Haftung Gbernommen.

Zahlenangaben kdnnen gegebenenfalls gerundet oder geschétzt sein. Das Anbot ist freibleibend und unverbindlich.
Irrtimer und Anderungen sind vorbehalten. Wir weisen darauf hin, dass wir als Doppelmakler, also fiir Kdufer/Mieter und Verkaufer/Vermieter tatig sind.
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Im Falle des Ankaufes entstehen dem Kaufer folgende Nebenkosten, die vom Kaufpreis berechnet werden:
3.5 % Grunderwerbssteuer, 1.1 % Grundbucheintragungsgebihr, 3.0 % zzgl. 20 % MwSt. Vermittlungsprovision,
Kosten der Vertragserrichtung und grundbuicherlichen Durchfiihrung It. Anwalts- oder Notariatstarif.

Die angegebenen Daten stammen vom Eigentiimer und/oder Dritten und wurden mit Sorgfalt erhoben. Fir die Richtigkeit und Vollstandigkeit wird keine Haftung Gbernommen.
Zahlenangaben konnen gegebenenfalls gerundet oder geschatzt sein. Das Anbot ist freibleibend und unverbindlich.
Irrtimer und Anderungen sind vorbehalten. Wir weisen darauf hin, dass wir als Doppelmakler, also fiir Kdufer/Mieter und Verkaufer/Vermieter tatig sind.
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Im Falle des Ankaufes entstehen dem Kaufer folgende Nebenkosten, die vom Kaufpreis berechnet werden:
3.5 % Grunderwerbssteuer, 1.1 % Grundbucheintragungsgebihr, 3.0 % zzgl. 20 % MwSt. Vermittlungsprovision,
Kosten der Vertragserrichtung und grundbuicherlichen Durchfiihrung It. Anwalts- oder Notariatstarif.

Die angegebenen Daten stammen vom Eigentiimer und/oder Dritten und wurden mit Sorgfalt erhoben. Fir die Richtigkeit und Vollstandigkeit wird keine Haftung Gbernommen.
Zahlenangaben kdnnen gegebenenfalls gerundet oder geschétzt sein. Das Anbot ist freibleibend und unverbindlich.
Irrtimer und Anderungen sind vorbehalten. Wir weisen darauf hin, dass wir als Doppelmakler, also fiir Kdufer/Mieter und Verkaufer/Vermieter tatig sind.
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GESELLSGHAFT MEH

Im Falle des Ankaufes entstehen dem Kaufer folgende Nebenkosten, die vom Kaufpreis berechnet werden:
3.5 % Grunderwerbssteuer, 1.1 % Grundbucheintragungsgebihr, 3.0 % zzgl. 20 % MwSt. Vermittlungsprovision,
Kosten der Vertragserrichtung und grundbuicherlichen Durchfiihrung It. Anwalts- oder Notariatstarif.

Die angegebenen Daten stammen vom Eigentiimer und/oder Dritten und wurden mit Sorgfalt erhoben. Fir die Richtigkeit und Vollstandigkeit wird keine Haftung Gbernommen.
Zahlenangaben konnen gegebenenfalls gerundet oder geschatzt sein. Das Anbot ist freibleibend und unverbindlich.
Irrtimer und Anderungen sind vorbehalten. Wir weisen darauf hin, dass wir als Doppelmakler, also fiir Kdufer/Mieter und Verkaufer/Vermieter tatig sind.
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GESELLSGHAFT MEH

Im Falle des Ankaufes entstehen dem Kaufer folgende Nebenkosten, die vom Kaufpreis berechnet werden:
3.5 % Grunderwerbssteuer, 1.1 % Grundbucheintragungsgebihr, 3.0 % zzgl. 20 % MwSt. Vermittlungsprovision,
Kosten der Vertragserrichtung und grundbuicherlichen Durchfiihrung It. Anwalts- oder Notariatstarif.

Die angegebenen Daten stammen vom Eigentiimer und/oder Dritten und wurden mit Sorgfalt erhoben. Fir die Richtigkeit und Vollstandigkeit wird keine Haftung Gbernommen.
Zahlenangaben konnen gegebenenfalls gerundet oder geschatzt sein. Das Anbot ist freibleibend und unverbindlich.
Irrtimer und Anderungen sind vorbehalten. Wir weisen darauf hin, dass wir als Doppelmakler, also fiir Kdufer/Mieter und Verkaufer/Vermieter tatig sind.
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GESELLSCHAFT MBH
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Im Falle des Ankaufes entstehen dem Kaufer folgende Nebenkosten, die vom Kaufpreis berechnet werden:
3.5 % Grunderwerbssteuer, 1.1 % Grundbucheintragungsgebihr, 3.0 % zzgl. 20 % MwSt. Vermittlungsprovision,
Kosten der Vertragserrichtung und grundbuicherlichen Durchfiihrung It. Anwalts- oder Notariatstarif.

Die angegebenen Daten stammen vom Eigentiimer und/oder Dritten und wurden mit Sorgfalt erhoben. Fir die Richtigkeit und Vollstandigkeit wird keine Haftung Gbernommen.
Zahlenangaben konnen gegebenenfalls gerundet oder geschatzt sein. Das Anbot ist freibleibend und unverbindlich.
Irrtimer und Anderungen sind vorbehalten. Wir weisen darauf hin, dass wir als Doppelmakler, also fiir Kdufer/Mieter und Verkaufer/Vermieter tatig sind.
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GESELLSCHAFT M.BH

Im Falle des Ankaufes entstehen dem Kaufer folgende Nebenkosten, die vom Kaufpreis berechnet werden:
3.5 % Grunderwerbssteuer, 1.1 % Grundbucheintragungsgebihr, 3.0 % zzgl. 20 % MwSt. Vermittlungsprovision,
Kosten der Vertragserrichtung und grundbuicherlichen Durchfiihrung It. Anwalts- oder Notariatstarif.

Die angegebenen Daten stammen vom Eigentiimer und/oder Dritten und wurden mit Sorgfalt erhoben. Fir die Richtigkeit und Vollstandigkeit wird keine Haftung Gbernommen.
Zahlenangaben konnen gegebenenfalls gerundet oder geschatzt sein. Das Anbot ist freibleibend und unverbindlich.
Irrtimer und Anderungen sind vorbehalten. Wir weisen darauf hin, dass wir als Doppelmakler, also fiir Kdufer/Mieter und Verkaufer/Vermieter tatig sind.



