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TRAUMHAFTES CHALET-REIHENHAUS IN

SONNIGER HOCHPLATEAU-AUSSICHTSLAGE
* 3k *k

BAD KLEINKIRCHHEIM / OBERTSCHERN / KARNTEN / OSTERREICH

S S S
H-BKK-555

BESCHREIBUNG Dieses ausgesprochen schone Chalet-Reihenhaus mit
eingefriedetem Privatgarten und Gartenhitte, Terrasse und
Uberdachtem Balkon, ist Teil eines gediegenen
Gruppenwohnbaus in qualitativ hochwertiger
Holzriegelbauweise.

Im Falle des Ankaufes entstehen dem Kdufer folgende Nebenkosten, die vom Kaufpreis berechnet werden:
3.5 % Grunderwerbssteuer, 1.1 % Grundbucheintragungsgebiihr, 3.0 % zzgl. 20 % MwSt. Vermittlungsprovision,
Kosten der Vertragserrichtung und grundbuicherlichen Durchfiihrung It. Anwalts- oder Notariatstarif.

Die angegebenen Daten stammen vom Eigentiimer und/oder Dritten und wurden mit Sorgfalt erhoben. Fiir die Richtigkeit und Vollstandigkeit wird keine Haftung tibernommen.
Zahlenangaben konnen gegebenenfalls gerundet oder geschatzt sein. Das Anbot ist freibleibend und unverbindlich.
Irrtimer und Anderungen sind vorbehalten. Wir weisen darauf hin, dass wir als Doppelmakler, also fiir Kdufer/Mieter und Verkaufer/Vermieter tatig sind.
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Die qualitativ hochwertige Bauausfihrung und die
verarbeiteten Materialien, die gediegene, sehr schone und
geschmackvolle, vom Tischler nach MaR angefertigte
Innenausstattung und der schone Kaminkachelofen im
Wohn-Essraum, wurden mit viel Liebe zum Detail
durchgefihrt.

LAGE Bad Kleinkirchheim - Obertschern
Die Immobilie befindet sich in ruhiger, sonnenexponierter
und ausgesprochen beliebter und bevorzugter Lage. Es sind
lediglich 2 Autominuten bis zur  Skipiste der
,Sonnwiesenbahn”.

Bis in den Ortskern Bad Kleinkirchheim sind es ca. 5
Autominuten. Hier befinden sich alle wichtigen,
infrastrukturellen Einrichtungen (Arzte, Apotheke, Banken,
Nahversorger, Restaurants).

Das Gebiet ist (iber die nationalen Grenzen hinaus
bekannt und bietet das ganze Jahr lber ein touristisch
interessantes Programm fiir Jung und Alt. Die gesamte
wunderschone Umgebung bietet nicht nur im Winter eine
Fille von Sport- und Freizeitangeboten, auch im Sommer
gibt es viele Moglichkeiten zum Spazierengehen, Wandern
oder um Ausflige in die wunderschone umliegende
Nockberge-Gegend zu machen.

Im ROmerbad und in der St. Kathrein Therme, die
gleichzeitig Familienbad, Kurtherme und Gesundheitswelt
in einem sind, kénnen Sie Wellness auf hohem Niveau
geniellen.

Im Sommer kommen auch Golfer auf dem 18 Loch-Platz,
der in einer einzigartigen Landschaft eingebettet ist, auf
ihre Kosten. Im Clubhaus mit einem guten Restaurant
kénnen Sie den Tag ausklingen lassen.

Die Wandergebiete Turrach und Falkert sind in jeweils ca.
20 Autominuten zu erreichen.

Der Millstatter See ist in etwa 20 Autominuten erreichbar,
der Brennsee in ca. 20 Autominuten, den Ossiacher See
erreicht man in etwa 40 Autominuten und den
Woérthersee in ca. 50 Autominuten.
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3.5 % Grunderwerbssteuer, 1.1 % Grundbucheintragungsgebihr, 3.0 % zzgl. 20 % MwSt. Vermittlungsprovision,
Kosten der Vertragserrichtung und grundbuicherlichen Durchfiihrung It. Anwalts- oder Notariatstarif.

Die angegebenen Daten stammen vom Eigentiimer und/oder Dritten und wurden mit Sorgfalt erhoben. Fiir die Richtigkeit und Vollstandigkeit wird keine Haftung tibernommen.
Zahlenangaben kdnnen gegebenenfalls gerundet oder geschétzt sein. Das Anbot ist freibleibend und unverbindlich.
Irrtimer und Anderungen sind vorbehalten. Wir weisen darauf hin, dass wir als Doppelmakler, also fiir Kdufer/Mieter und Verkaufer/Vermieter titig sind.
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BAUJAHR Ca. 2007

WOHNNUTZFLACHE Ca. 89,97 m?inkl. ca. 17,60 m? Dachkammer

SCHLAFZIMMER 2 zzgl. Dachkammer

RAUMAUFTEILUNG Erdgeschoss: Vorraum mit Garderobe, Toilette mit

Handwaschbecken, Abstellkammer, Wohn-Essbereich mit
schonem Kaminkachelofen und angrenzender Kiiche,
Ausgang auf die Terrasse und in den Garten;

Uber die schone Holztreppe gelangt man in das
Obergeschoss bzw. Schlafgeschoss. Es besteht aus Vorraum,
2 Schlafzimmern, wovon eines (ber eine Ankleide und
einen Ausgang auf den (iberdachten Balkon verfiigt;

1 Badezimmer (Handwaschbecken,
Waschmaschinenanschluss, Dusche, Handtuchtrockner,
WC und Bidet). Von dort gelangt man in das ausgebaute
Dachgeschoss bzw. in der Spitzdachkammer mit
Dachflachenfenster im AusmaR von etwa 17,60 m?;

PKW 1 Carportstellplatz
ENERGIEAUSWEIS HWB-Wert 71,9 kWh/m?2a, fGEE 1,90
KAUFPREIS € 448.000,00
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